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Styrelsen for BRF Gashaga Pirar 3 far harmed avge arsredovisning for rakenskapsaret 2022.

Arsredovisningen ar upprattad i svenska kronor, SEK. Om inte annat sarskilt anges, redovisas alla belopp
i hela kronor (kr). Uppgifter inom parentes avser foregaende ar.

Forvaltningsberattelse
Verksamheten

Allmént om verksamheten

| styrelsens uppdrag ingar det att planera underhall och forvaltning av fastigheten, faststalla féreningens
arsavgifter samt se till att ekonomi ar god. Via arsavgifterna ska medlemmarna finansiera kommande
underhall och darfér gor styrelsen arligen en budget som ligger till grund for dessa berakningar.
Storleken pa avsattningen till fonden for yttre underhall anpassas utifran féreningens plan for
underhallet. Kommande underhall kan medféra att nya lan behévs. Foreningen ska verka enligt
sjalvkostnadsprincipen och resultatet kan variera 6ver aren beroende pa olika atgédrder. Fordndringen
av foreningens likvida medel kan utldsas under avsnittet Forandring likvida medel.

Foreningen féljer en underhallsplan som stracker sig mellan aren 2021 och 2050.

Inga storre underhall &r planerade de ndrmaste aren.

Medel reserveras arligen till det planerade underhallet. FOr att se avsattningens storlek, se fondnoten.
Foreningens lan ar for nadrvarande amorteringsfria. For mer information se lanenoten.

Styrelsen bevakar utveckling av rantorna noggrant och har beredskap att hoja avgifterna om fortsatt
negativ utveckling.

Fler detaljer och mer information om de olika delarna finns langre fram i forvaltningsberattelsen.
Foreningens dndamal

Foreningen har till andamal att framja medlemmarnas ekonomiska intresse genom att i féreningens hus
upplata bostadslagenheter under nyttjanderatt och utan tidsbegransning.

Grundfakta om foreningen

Bostadsrattsféreningen registrerades 2000-01-21. Féreningens nuvarande ekonomiska plan
registrerades 2002-06-07 och nuvarande stadgar registrerades 2015-06-26 hos Bolagsverket.
Foreningen har sitt sate pa Lidingo.

Foreningen ar ett sa kallat privatbostadsforetag enligt inkomstskattelagen (1999:1229) och utgér
darmed en dkta bostadsrattsforening.

Foreningen ar medlem i samfallighetsféreningen Gashaga Hamnpromenad, GA1, andel 13% och
Stapelbdaddens Samfillighet, GA2, andel 25%. GA1 forvaltar S6dra och Norra Hamnpromenaden, samt
Badholmen. GA2 férvaltar garage, parker, parkeringsplatser, gatunat och gatubelysning.
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Styrelsen

Peter Pohl Ordférande
Ewa Ekdahl Ledamot
Hillevi Gyllensward Ledamot
Lars Hedberg Ledamot
Bertil Nilsson Ledamot

Suppleanter

Marianne Callvik Ahrens Suppleant
Bjorn Dietmann Suppleant
Yvonne Treslow Suppleant
Marika Skarvik Suppleant

Styrelsen har under aret avhallit 11 protokollforda sammantraden.
Foéreningens ekonomi
Enligt styrelsens beslut hojs garageavgifterna med 10% 1 april 2023.

Styrelsen kommer ta beslut om eventuellt héjda avgifter som motsvarar rante- och
kostnadsutvecklingen.

Visentliga hdndelser under rikenskapsaret
OVK genomfdérdes i borjan av aret.
Laddstolpar har installerats. Foreningen har 20 platser till sitt forfogande.

Styrelsen har digitalt utsant medlemsinformation vid elva ganger. Informationen finns tillganglig pa
foreningens hemsida www.gashagapirar3.se.

Medlemsinformation

Medlemslagenheter: 54 stycken

Overlatelser under &ret: 2 stycken

Antal medlemmar vid réakenskapsarets borjan: 79
Tillkommande medlemmar: 7

Avgaende medlemmar: 3

Antal medlemmar vid rédkenskapsarets slut: 83

Revisor

Anna Nordberg Ordinarie Extern. Familjeféretagens Revisionsbyra.
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Valberedning

Bo Ferngren
Gabrielle Matses
Kjell Treslow
Matts Tornberg
Magnus Westher

Stammor
Ordinarie foreningsstamma holls 2022-05-18
Fastighetsfakta

Fullvardesforsakring finns via Bostadsratternas medlemsférsakring. | forsakringen ingar
ansvarsforsakring for styrelsen.

Uppvarmning sker via fjarrvarme Stockholm Exergi.

Byggnadsar och ytor

Fastigheten bebyggdes 2002 och bestar av 6 flerbostadshus.

Vardearet dr 2002.

Byggnadernas totalyta ar enligt taxeringsbeskedet 6401 kvm. Varav 6401 kvm utgor boyta.
Lagenheter och lokaler

Foreningen upplater 54 lagenheter med bostadsratt

Lagenhetsfordelning

1 rok 0
2 rok 1
3 rok 29
4 rok 4
5 rok 18
>5 rok 2

Gemensamhetsutrymmen

Kombinerad gemensamhetslokal och dévernattningslagenhet Trossvagen 7
Tvattstuga Trossvagen 3
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Tekniks Status
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Foreningen foljer en underhallsplan som upprattades 2021 och stracker sig fram till 2050.

Underhallsplanen uppdateras fortlopande.

Nedanstaende underhall har utforts eller planeras

Ufért underhall _
OVK

Renovering takterass
Stamspolning

Byte av torktumlare
Ommalning av portar
Brandbesiktning
Tvattmaskin och mangel

Besiktning av Hissar

Uppdatering Hissar

Besiktning av tak
Radonmatning
Energibesiktning

Malning av takluckor
Omlackering resterande portar
Omlackering portar

Malning dorrar till soprum
Atgarder enligt OVK besiktning
Stamspolning

Tvatt av vissa fasader
Statusbesiktning av yttertak
Takreparation takterass
Malning av gula trapaneler
Stamspolning

OVK 2009

I>0

r

2022

2021

2021

2021

2021-2022

2020

2020

2018-2019

2019

2019
2019-2020
2019
2017
2017
2017
2017
2016-2017
2016
2016
2015
2015
2013-2014

2011

Kommentar
Obligatorisk kontroll

Trossvagen 7

Obligatorisk

Uppdatering av
Programvara Trossvagen 5

Klar i februari 2020

Giltig i 10 ar

Utvandigt underhall

Omfattar stammar och ror

Obligatorisk ventilationskontroll
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Planerat underhall
OVK atgarder

Energiutredning

Forvaltning

5(12)

Ar Kommentar
2023 Genomfort och klart

2023 Genomfort och avvaktar atgarder

Foreningens forvaltningsavtal och dvriga avtal

Avtal

Ekonomisk forvaltning
Teknisk forvaltning
Fastighetsskotsel
Stadning

Driftlarm
Internetleverantor
Hissar

Elleverantor

Leverantor Kommentar
Storholmen férvaltning

Storholmen férvaltning

Storholmen férvaltning

Smart trappstadning

Dygnet jour

Tele 2

Schindler Hiss

Eon Byte till Vattenfall per den 1 maj 2023
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Flerarsoversikt (Tkr)
Nettoomsattning

Resultat efter finansiella poster
Soliditet (%)

Forandringar i eget kapital
Inbetalda
insatser
Belopp vid arets ingang 189 450 000
Avsattning till fond for
yttre underhall
lanspraktagande av fond
till yttre undrehall
Disposition av foregaende
ars resultat:
Arets resultat
Belopp vid arets utgang 189 450 000

Forslag till behandling av ansamlat resultat

2022
4 364
-1155
81,3

Styrelsen foreslar att det ansamlade resultatet (kronor):

Balanserat resultat
Arets resultat

Behandlas sa att

Stadgeenlig avsattning till fond for yttre underhall

lanspraktagande av fond for yttre underhall
I ny réakning 6verfores

2021 2020 2019
4138 4141 4122
-1993 -1 204 -1145
81,5 82,0 82,0
Fond for yttre Balanserat Arets
underhall resultat resultat
3014 542 -6 690 888 -1993 027
463 179 -463 179
-1 034 950 1034950
-1993 027 1993 027
-1 154 687
2442771 -8112 144 -1 154 687
-8112 144
-1 154 687
-9 266 831
500 000
-453 752
-9313079
-9 266 831

6(12)

Totalt

183 780 627

0
-1154 687
182 625 940

Foreningens resultat och stéllning i 6vrigt framgar av efterfoljande resultat- och balansrdkning med

noter.
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Resultatrakning

Rorelseintdkter
Nettoomsattning
Ovriga rorelseintikter
Summa rorelseintakter

Rorelsekostnader

Driftskostnader

Ovriga externa kostnader

Personalkostnader

Avskrivningar av materiella anlaggningstillgangar
Summa rorelsekostnader

Rorelseresultat

Finansiella poster

Ovriga rénteintakter och liknande resultatposter
Rantekostnader och liknande resultatposter
Summa finansiella poster

Resultat efter finansiella poster

Resultat fore skatt

Arets resultat

Not 2022-01-01
-2022-12-31

4363591
80
4363 671

-3 350521
-199 148

2 -107 738

-1493 599
-5151 006

-787 335

3 867

-371 219

-367 352

-1154 687

-1154 687

-1154 687
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2021-01-01
-2021-12-31

4137975
2746
4140721

-4 075991
-220790
-117 421

-1 493 600

-5907 802

-1767 081
5493
-231 439
-225 946
-1993 027

-1993 027

-1993 027
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Balansrdkning

TILLGANGAR

Anlaggningstillgangar

Materiella anlédggningstillgangar
Byggnader och mark

Summa materiella anldggningstillgangar
Finansiella anléiggningstillgangar
Andra langfristiga fordringar

Summa finansiella anldggningstillgangar
Summa anlaggningstillgangar
Omsittningstillgangar

Kortfristiga fordringar

Kundfordringar
Ovriga fordringar

Forutbetalda kostnader och upplupna intakter

Summa kortfristiga fordringar
Kassa och bank

Kassa och bank

Summa kassa och bank

Summa omsattningstillgangar

SUMMA TILLGANGAR

Not 2022-12-31

3 221998 847
221998 847

3500

3 500

222 002 347

32 287
306 745
128 255
467 287

2135580

2135580

2 602 867

224 605 214
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2021-12-31

223 492 447
223 492 447

3500
3 500

223 495 947

12 219
1259513
0
1271732

857 700
857 700
2129432

225 625 379
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Balansrdkning

EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital

Bundet eget kapital
Medlemsinsatser

Fond for yttre underhall
Summa bundet eget kapital

Fritt eget kapital
Balanserat resultat
Arets resultat

Summa fritt eget kapital

Summa eget kapital

Langfristiga skulder
Ovriga skulder till kreditinstitut
Summa langfristiga skulder

Kortfristiga skulder

Ovriga skulder till kreditinstitut
Leverantdrsskulder

Skatteskulder

Ovriga skulder

Upplupna kostnader och forutbetalda intakter
Summa kortfristiga skulder

SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER

Not 2022-12-31

189 450 000
2442771
191892771

-8112 144
-1154 687
-9 266 831

182 625 940

4,5 5500 000
5500 000

4,5 35229 500
374 260

162 832

45 370

667 312

36 479 274

224 605 214
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2021-12-31

189 450 000
3014 542
192 464 542

-6 690 888
-1993 027
-8 683 915

183 780 627

40329 500
848 487
155952

-4 854
515 667
41 844 752

225 625 379
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Noter

Not 1 Redovisningsprinciper

Allmdnna upplysningar

Arsredovisningen ar upprattad i enlighet med arsredovisningslagen och Bokféringsnamndens allménna
rad (BFNAR 2016:10) om arsredovisning i mindre foretag (K2).

Samma varderingsprinciper har anvants som tidigare ar.

Reservering till fond for yttre underhall enligt stadgarna gora i arsbokslutet. Forslag till ianspraktagande
av fond for yttre underhall for arets periodiska underhall [lamnas i resultatdispositionen.

Lan som har slutforfallodag inom ett ar fran bokslutsdagen redovisas som kortfristiga skulder.
Beddémningen om att redovisa den skulden som langfristig kan goras forst nar slutforfallodagen har

passerat och fortsatt belaning har bekréaftats hos bank.

Avskrivningar pa anlaggningstillgangar enligt plan baseras pa ursprungliga anskaffningsvardet och

beraknad nyttjandeperiod. Féljande avskrivningar uttryckt i antal ar tillampas.

Avskrivningar 2022
Byggnader 125 ar

Not 2 Personalkostnader
Foreningen har inte haft nagon anstalld.

2021
125 ar

2022 2021
Styrelse och internrevisor 96 597 95 200
Sociala avgifter 11 141 22221
107 738 117 421

Not 3 Byggnader och mark
2022-12-31 2021-12-31
Ingdende anskaffningsvarden 240 700 000 240 700 000
Utgdende ackumulerade anskaffningsvirden 240 700 000 240 700 000
Ingdende avskrivningar -17 207 553 -15713 953
Arets avskrivningar -1 493 600 -1 493 600
Utgaende ackumulerade avskrivningar -18 701 153 -17 207 553
Utgaende redovisat virde 221998 847 223 492 447
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Not 4 Skulder till kreditinstitut

Nedan framgar fordelning av langfristiga lan.

Langivare
Handelsbanken
Handelsbanken
Nordea

Nordea
Handelsbanken
Handelsbanken
Handelsbanken

Not 5 Stillda sdkerheter

Fastighetsinteckning

Rantesats
%

2,873
0,750

3,094
2,199
2,711

Datum for
rantedndring
2023-09-01
2024-01-30

2023-09-29
2023-10-19
2023-11-16

Lanebelopp
2022-12-31
7 000 000
5500 000
0

0

14 500 000
9142 500
4 187 000
40 329 500

11 (12)

Lanebelopp
2021-12-31
7 000 000
5500 000
9142 500
4187 000
14 500 000
0

0

40329 500

2022-12-31

51 500 000
51 500 000

2021-12-31

51 500 000
51 500 000
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2023 -

Peter Pohl
Ordférande

Hillevi Gyllensward

Bertil Nilsson

Var revisionsberattelse har lamnats 2023-

FAMREV-Familjeféretagen Revisionsbyra AB

Anna Nordberg
Auktoriserad revisor

Ewa Ekdahl

Lars Hedberg
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                        Jag godkänner att mitt fullständiga namn, min IP-adress och mitt offentliga certifikat sparas och lagras digitalt i syfte att bevisa signaturens giltighet.                    

                    
                        Informationen inbäddas i signaturen och kommer att finnas tillgänglig för alla som har åtkomst till det signerade materialet.
                    

                    
                        Med min signatur godkänner jag det slutanvändaravtal (EULA) som gäller vid tiden för användningen av Penneo Digital signeringsplattform: https://penneo.com/eula                    

                

                
                    Dokument signeras

                    
                        
                            
                                
                                    
                                

                                
                                    Jag signerar dokumentet ""                                


                                
                                                                                                            - 
                                            på uppdrag av  
                                            som 

                                

                                
                                    
                                        Dokumentnyckel: 
                                    

                                    
                                        Dokumentets kryptografiska hashvärde : 
                                    

                                

                            

                        
                    

                

            


            
        
         u8zKJ+Yygh98iSr85N9SLMiUakfHA3Ti7bapZ+iZFkY=   2y121qIOPftZsJRgosA1LbxEOlB0jLyu8zZi7RLHuuU=      AQAB           2023-05-05T16:06:49.472Z     Il4WNz6sEMPmonWlCZS0TvivXbj9SpNUaTq/IuTJ9ek=  C=DK, L=Copenhagen, O=Penneo A/S, CN=Penneo Production CA Sign g1r1 430275455404680101845300985362060881897829708034        



            
                
            
            uttalande
            IQJL1-LW58Q-2W5UJ-7AOK7-36MA3-MIAXL
            SHA-256
            c495cd5f759155a648b5ad199f05022003eb00024dfad6b3bca97feaa1b664e9
            
                                    
                                                                            Ordförande
                                            
                            
        
            
            årsredovisning
            JF4TT-JEN21-SP8F0-78M20-B8CUK-MCLFU
            SHA-256
            9361fafa74bb405b386ce83372022be8385ec0b1625ae04f7bcfb5d04bc1b6c0
            
                                    
                                                                            Ordförande
                                            
                            
        
    

            
            
                
    
    
        
            
                
            
            
                
                    Intygande och samtycke
                

                
                    
                        Med min signatur godkänner jag innehållet och alla datum i följande dokument, som identifieras av en dokumentnyckel och sitt kryptografiska hashvärde.
                    

                    
                        Jag godkänner att mitt fullständiga namn, min IP-adress och mitt offentliga certifikat sparas och lagras digitalt i syfte att bevisa signaturens giltighet.                    

                    
                        Informationen inbäddas i signaturen och kommer att finnas tillgänglig för alla som har åtkomst till det signerade materialet.
                    

                    
                        Med min signatur godkänner jag det slutanvändaravtal (EULA) som gäller vid tiden för användningen av Penneo Digital signeringsplattform: https://penneo.com/eula                    

                

                
                    Dokument signeras

                    
                        
                            
                                
                                    
                                

                                
                                    Jag signerar dokumentet ""                                


                                
                                                                                                            - 
                                            på uppdrag av  
                                            som 

                                

                                
                                    
                                        Dokumentnyckel: 
                                    

                                    
                                        Dokumentets kryptografiska hashvärde : 
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            årsredovisning
            JF4TT-JEN21-SP8F0-78M20-B8CUK-MCLFU
            SHA-256
            9361fafa74bb405b386ce83372022be8385ec0b1625ae04f7bcfb5d04bc1b6c0
            
                                    
                                                                            Styrelseledamot
                                            
                            
        
    

            
            
                
    
    
        
            
                
            
            
                
                    Intygande och samtycke
                

                
                    
                        Med min signatur godkänner jag innehållet och alla datum i följande dokument, som identifieras av en dokumentnyckel och sitt kryptografiska hashvärde.
                    

                    
                        Jag godkänner att mitt fullständiga namn, min IP-adress och mitt offentliga certifikat sparas och lagras digitalt i syfte att bevisa signaturens giltighet.                    

                    
                        Informationen inbäddas i signaturen och kommer att finnas tillgänglig för alla som har åtkomst till det signerade materialet.
                    

                    
                        Med min signatur godkänner jag det slutanvändaravtal (EULA) som gäller vid tiden för användningen av Penneo Digital signeringsplattform: https://penneo.com/eula                    

                

                
                    Dokument signeras

                    
                        
                            
                                
                                    
                                

                                
                                    Jag signerar dokumentet ""                                


                                
                                                                                                            - 
                                            på uppdrag av  
                                            som 

                                

                                
                                    
                                        Dokumentnyckel: 
                                    

                                    
                                        Dokumentets kryptografiska hashvärde : 
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            revisionsberättelse
            EEE71-2WPZF-XESIE-E5HKE-WF8PB-SGIQ4
            SHA-256
            d725e62a258de72beb601fedae347ebc3287b3f23cecc08a37152314e98b072f
            
                                    
                                                                            Auktoriserad revisor
                                            
                            
        
            
            årsredovisning
            JF4TT-JEN21-SP8F0-78M20-B8CUK-MCLFU
            SHA-256
            9361fafa74bb405b386ce83372022be8385ec0b1625ae04f7bcfb5d04bc1b6c0
            
                                    
                                                                            Auktoriserad revisor
                                            
                            
        
    

            
            
                
    
    
        
            
                
            
            
                
                    Intygande och samtycke
                

                
                    
                        Med min signatur godkänner jag innehållet och alla datum i följande dokument, som identifieras av en dokumentnyckel och sitt kryptografiska hashvärde.
                    

                    
                        Jag godkänner att mitt fullständiga namn, min IP-adress och mitt offentliga certifikat sparas och lagras digitalt i syfte att bevisa signaturens giltighet.                    

                    
                        Informationen inbäddas i signaturen och kommer att finnas tillgänglig för alla som har åtkomst till det signerade materialet.
                    

                    
                        Med min signatur godkänner jag det slutanvändaravtal (EULA) som gäller vid tiden för användningen av Penneo Digital signeringsplattform: https://penneo.com/eula                    

                

                
                    Dokument signeras

                    
                        
                            
                                
                                    
                                

                                
                                    Jag signerar dokumentet ""                                


                                
                                                                                                            - 
                                            på uppdrag av  
                                            som 

                                

                                
                                    
                                        Dokumentnyckel: 
                                    

                                    
                                        Dokumentets kryptografiska hashvärde : 
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